Estado de Sao Paulo

CONTRATO DE LOCAGAO N° 01A/2024

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI FAZEM A PREFEITURA DA
ESTANCIA TURISTICA DE IBIUNA E ROLIM DE FREITAS ADMINISTRADORA DE IMOVEIS
LTDA

DISPENSA DE LICITAGAO N° 05/2023
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° P13712/2023

A PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE IBIUNA, pessoa juridica de direito publico,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 46.634.531/0001-37, com sede na Av. Capitdo Manoel de
Oliveira Carvalho, n° 51, Centro, CEP 18.150-000, Ibitina - SP, neste ato representada pelo
Exmo. Sr. Prefeito PAULO KENJI SASAKI, brasileiro, solteiro, portador da Cédula de
Identidade RG n° 22.405.681-5 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n.° 122.549.228-90,
domiciliado na Estrada Municipal Bairro Cupim, s/n°, CEP 18.150-000, Ibitina — SP, doravante
denominada simplesmente LOCATARIA, e de outro lado ROLIM DE FREITAS
ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA, pessoa juridica, sob n° do CNPJ: 21.258.065/0001-
01 com sede a Rua José Juni , n°75, Sala 3, Bairro® Centro-lbiuna/SP, CEP: 18.150-
000,doravante denominados simplesmente LOCADORES, resolvem firmar o presente
CONTRATO DE LOCAGAO, nos termos da Lei Federal n° 8.666/93 e alteragdes posteriores,
bem como nos da Lei Federal n° 8.245, de 18.10.91 mediante as condicdes a seguir
estabelecidas:

CLAUSULA PRIMEIRA: A presente locagéo se regera pela Lei Federal n° 8.245, de 18.10.91,
salvo quanto aos aspectos relacionados a licitagdes e formalidades administrativas, regidos
pela Lei 8.666/93.

CLAUSULA SEGUNDA: O objeto do presente contrato é a locagéo do imével situado na Rua
Fortunatinho,n°274, Centro-Ibitina, para a nova SAICA-Casa da Crianga.Com inscrigdo n°
40.94963.34.40.0203.00.000

CLAUSULA TERCEIRA: O prazo da locagdo sera de 12 (doze) meses, com inicio em 08 de
janeiro de 2024 e término em 08 de janeiro de 2025

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA podera, independentemente do pagamento de
qualquer multa ou indenizag&o, denunciar a locacdo antes do término do prazo acima, desde
que notifique os LOCADORES com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se, findo o prazo fixado nesta clausula, convier as partes a
manutencao da locagéo, estas firmaréo termo aditivo de prorrogagdo do contrato, continuando
a locagao, até que isso ocorra, em vigéncia como previsto no paragrafo tnico do artigo 56 da
Lei n°® 8.245, de 18.10.91.

CLAUSULA QUARTA: O aluguel mensal sera de R$ 6.000,00(Seis mil reais), valor fixado
com base nas avaliagdes juntadas ao Processo Administrativo, devidamente autorizada pelo
Exmo. Sr. Prefeito.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA arcara com o pagamento das tarifas de condominio,
taxas, contas de consumo de agua, energia elétrica, telefonia, bem com o Imposto Predial
Territorial Urbano — IPTU, nas datas de seus respectivos vencimentos, conforme apresentagéio
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Estado de Sao Paulo

das faturas, acarretando a rescisdo do contrato exista a falta de pagamento na época
determinada.

PARAGRAFO SEGUNDO: A LOCATARIA fica responsavel por transferir a titularidade das
contas de consumo de agua e energia elétrica para o CNPJ DA PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE IBIUNA.

PARAGRAFO TERCEIRO: A LOCATARIA se obriga a reembolsar os LOCADORES de
qualquer importancia que o mesmo dispense, no pagamento de encargos de locagdo ou uso do
imével locado e que sejam de sua responsabilidade, devendo este reembolso ser efetuado
imediatamente no vencimento do aluguel do més em que forem eventualmente pagos pelas
LOCADORAS, os encargos e despesas mencionadas.

PARAGRAFO QUARTO: O aluguel devera ser pago para os LOCADORES por meio de
cheque retirado na sede da Prefeitura Da Estancia Turistica De Ibiuna, devendo o

representante portar o documento de identificagao

CLAUSULA QUINTA: Ap6s o periodo de 12 (doze) meses de locagéo, sera aplicado, sobre o
aluguel vigente, o reajuste sera feito de acordo com a variagéo do IGP-M da Fundagéo Getulio
Vargas - FGV e, na sua falta, pelo indice equivalente; o mesmo sera aplicado para futuras
renovagdes da locagdo. No caso de ndo haver indice sucessor, devera ser utilizado o IPCA do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE e, em sua falta, o indice oficial adotado
pelo Banco Central do Brasil para medigéo da inflagao.

CLAUSULA SEXTA: O imével locado sera utilizado exclusivamente para mudanga a nova
SAICA- CASA DA CRIANGA.

PARAGRAFO PRIMEIRO: em caso de mora do LOCATARIO no pagamento do aluguel e
encargos convencionados, o valor do débito sera corrigido pelo mesmo indice de variagao
monetaria utilizado para corrigir o aluguel, fica estipulado a multa de 10% (dez por cento) sobre
o débito vencido e juros de mora “pro rata” de 0,04% ao dia, corre¢do monetaria, tudo sobre o
valor devido, bem como honorérios advocaticios a razdo de 10% em caso de liquidagdo
extrajudicial se a cobranga ja estiver sido confirmada ao departamento juridico contratado para
o caso e, 20% de honorarios advocaticios em caso de se recorrer as vias judiciais, mais custas
processuais e demais despesas judiciais e extrajudiciais, além das despesas com cobranga
extrajudicial, obrigando-se o LOCATARIO por ocasido do pagamento do aluguel, qualquer
alteragdo na forma de pagamento devera ser feita por escrito pelos LOCADORES, com
recepgao e ciente acusado por escrito por representante do LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Caso a locacdo tenha inicio no decorrer do més, inicialmente
pagar-se-a o acerto dos dias, contando-se do dia do inicio deste contrato até o dia estipulado
na clausula terceira..

PARAGRAFO TERCEIRO: os alugueis serdo pagos na secretaria da tesouraria do Municipio e
através de cheques normativos em nome das locadoras, valendo o recibo por elas fornecidos e
a compensagdo do cheque utilizado paga pagamento como comprovante de quitagao.
Qualquer alteragdo na forma de pagamento devera ser feita por escrito pelo LOCADOR, com
recepgao e ciente acusado por escrito por representante legal do LOCATARIO.
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Estado de S3o Paulo

PARAGRAFO QUARTO: As LOCADORAS reconhecem a LOCATARIA, expressamente, o
direito de purgar a mora em Juizo, dentro das limitagdes estabelecidas no artigo 62, paragrafo
unico, da Lei n°® 8.245, de 18.10.91.

CLAUSULA SETIMA: O imével locado podera ser utilizado exclusivamente pelo 6rgdo da
CASA DA CRIANCA-SAICA, ndo podendo, se mudado a sua destinacéo sem que proceda
anuéncia expressa dos LOCADORES, sob pena de incorrer a LOCATARIA em infragdo
contratual.

CLAUSULA OITAVA: A LOCATARIA obriga-se a:

a) bem conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de
reparagao dos estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;

b) a restitui-lo, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes de seu uso normal.

PARAGRAFO PRIMEIRO Salvo expressa disposi¢cao contratual em contrario, as benfeitorias
necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nado autorizadas pelas LOCADORAS,
bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencdo, nos termos do que dispde o art. 35, da Lei 8.245/91. As benfeitorias
voluptuarias n&o serdo indenizadas, podendo ser levantadas pela LOCATARIA, ao final da
locag&o, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imdvel.

PARAGRAFO SEGUNDO: As LOCADORAS (ou seu representante) podera vistoriar o imével
sempre que entender necessario, com aviso prévio 8 LOCATARIA, de, no minimo, cinco dias.

CLAUSULA NONA: no caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forga
maior que impega utilizagdo parcial ou total do imdvel ora locado, por parte do MUNICIPIO,
podera este, alternativamente:

a) considerar suspensas, em todo ou em parte, a obrigagédo deste contrato, obrigando-
se 0 LOCATARIO, a prorrogar o prazo de locag&o pelo tempo equivalente a realizagdo das
obras de restauragéo ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso.

b) considerar rescindido o presente contrato, sem que o LOCATARIO, assista qualquer
direito de indenizagéo.

CLAUSULA DECIMA : o eventual recebimento pela parte LOCADORA, de quaisquer alugueis
ou encargos de locagéo, fora do prazo mencionado ou em valor menor do efetivamente devido,
nao constituirdo novagéo, tratando-se de mera liberalidade possibilitando a posterior cobranga
dos eventuais encargos contratuais respectivos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: o valor global deste contrato ¢ estimado em R$ 72.000,00
(Setenta e dois mil reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO: As despesas referentes ao corrente exercicio, correrdo a conta da
dotag&o orgamentaria propria, conforme segue:

Recurso Estadual

Ficha : 553

Funcional Programatica n° 08.243.4001.2003
Elemento econdémico n° 3.3.90.39

Recurso Municipal
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Estado de Sao Paulo

Ficha: 552
Funcional Programatica n° 08.243.4001.2003
Elemento econémico n° 3.3.90.39

PARAGRAFO SEGUNDO: As despesas relativas aos exercicios subsequentes correrdo por
conta das dotagGes orgamentarias respectivas, devendo ser empenhadas no inicio de cada
exercicio.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: A LOCATARIA providenciara a publicagdo, em extrato, do
presente instrumento contratual na Imprensa Oficial do Municipio e no Diario Oficial do Estado
de S&o Paulo, e o envio de cépia autenticada ano Tribunal de Contas do Estado, nos prazos de
10(dez) e (05) dias, respectivamente, contados da assinatura.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: os LOCADORES ja apresentaram, e consta do processo, a
documentag&o relativa ao imével locado e apresente neste ato, os documentos comprobatérios
das condigdes juridico-pessoais indispensaveis a lavratura do presente contrato.

Paragrafo Unico: Responsavel pela fiscalizagdo do imével, Secretaria de Assisténcia Social,
Rosimeire Passos

CLAUSULA DECIMA QUARTA: os LOCADORES E LOCATARIO obrigam-se a respeitar o
presente, Tal qual acha redigido, incorrendo o contratante que infringir qualquer das clausulas,
na multa de 03(trés) vezes o valor do aluguel vigente, na data da infragdo, independentemente
de qualquer interpelagdo, a multa de carater compensatério serd sempre proporcional, inclusive
no caso do LOCATARIO, ndo conservar em bom esta do imdvel, locado podendo a parte
inocente, se Ihe convier considerar rescindido o contrato sem mais formalidades.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: com antecedéncia de 03(trés) dias da desocupagao O
LOCATARIO se obriga a solicitar das LOCADORAS ou seu representante, a vistoriar o imével,
para constatar as condigdes de asseio, sendo que, por ocasido da entrega das chaves exibira
os comprovantes de quitagdo de impostos e taxas (IPTU) tarifas de agua/esgoto e energia
elétrica, telefone e demais, se houver, até a data da desocupagéo.

Paragrafo unico - também motivarao a resciséo, os seguintes fatos:

a) Se o imovel for destruido parcial ou totalmente por incéndio ou outro fator;
b) Se o imdvel for desocupado;

c) Se o locatario ndo pagar pontualmente qualquer das prestagbes mensais do aluguel e
encargos ou faltar ao exato cumprimento de qualquer das obrigagdes assumidas;

d) Se o locatéario usar o imével, objeto deste contrato, para fim diverso daquele para a qual foi
locado;

e) Se o locador néo respeitar os direitos de vizinhancga e/ou atentar contra a moral e os bons
costumes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Fica eleito o foro da Comarca de Ibidna, para dirimir quaisquer
duavidas ou litigios decorrentes do presente contrato, renunciando as partes contratantes a
qualquer outro que tenham ou venham a ter, por mais especial ou privilegiado que seja.
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Por estarem assim justos e contratados, assinam o presente em 04 (quatro) vias de

igual teor e para um s6 fim. Juntamente com as testemunhas abaixo, para todos os efeitos de
direito.

Ibiuna — SP, 08 de janeiro de 2024

\

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE IBIUNA
PAULO KENJI SASAKI
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Estado de Sao Paulo

TERMO DE CIENCIA DE NOTIFICAGAO AO TRIBUNAL DE CONTAS
DO ESTADO DE SAO PAULO

LOCATARIA: PREFEITURA DA ESTANCIA TpRiSTICA DE IBIUNA
LOCADORA: ROLIM DE FREITAS ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA

CONTRATO DE LOCACL&O N° 01A/2024
DISPENSA DE LICITAGAO N° 05/2023
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° P13712/2023

OBJETO: LOCAGCAO DO IMOVEL SITUADO RUA FORTUNATINHO,N°274, CENTRO-
IBIUNA, PARA A NOVA SAICA-CASA DA CRIANCA.

Pelo presente TERMO, nds, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:
a) o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua execugéo
contratual, estardo sujeitos a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de S&o
Paulo, cujo tramite processual ocorrera pelo sistema eletrdnico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo cépias das manifesta¢des de
interesse, Despachos e Decisbes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo
Eletrénico, em consonancia com o estabelecido na Resolugido n° 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletronico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a
ser tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diario Oficial do Estado,
Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, em
conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar n°® 709, de 14 de janeiro de 1993,
iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos prazos processuais, conforme regras do Cédigo
de Processo Civil, ;

d) as informagdes pessoais dos responsaveis pela contratante estdo cadastradas no médulo
eletrénico do “Cadastro Corporativo TCESP — Cau TCESP”, nos termos previstos no Artigo 2°
das Instrugdes n°01/2020, conforme “Declaragéo (oes) de Atuallzagao Cadastral” anexa (s);

e) € de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para: ‘
a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente

publicagao;
b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o

direito de defesa, interpor recursos e o que mais couber.

Ibiuna — SP, 08 de ja}neiro de 2024.
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GRS

RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGAGAO DO CERTAME OU RATIFICACAO DA
DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:

Nome: Paulo Kenji Sasaki
Cargo: Prefeito
CPF/MF n° 122.549.228-90

Assinatura: \_W\Q e <

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

Pela LOCATARIA:

Nome: Paulo Kenji Sasaki
Cargo: Prefeito

CPF/MF n° 122.549.228-90

Assinatura: ~\ . A

SECRETARIO RESPONSAVEL
Nome: Rosimeire Passos

Cargo: Secretaria de Assisténcia Social
CPF/MF n° 259.817.348-17

\\ y'
\\
Assinatura: m )PV

N

Pelo LOCADOR:

i FH:
TeA HI5 I RN

Nome: José Carlos Rolim de Freitas dis % 2 C
Cargo: Proprietario ‘ 2 T B
CPF/MF n°: 047.619.778-33 £ A yEoE O
Assinatura: L e = o % o
Pelo LOCADOR! = 3 B
Nome: Mario-Hélio Rolim de Freitas R ;’? '
Cargo: Proprietério A = BEY FLo
CPF/MF n°: 053.547.836-01 B = Hy E_7
Assinatura: _ L S N 2 (4 PoL
ORDENADORES DE DESPESAS DA CONTRATANTE: & % r:‘ ,:%
Nome: Paulo Kenji Sasaki & Be
Cargo: Prefeito = "':*g
CPF/MF n° 122.549.228-90 $ gL

Assinatura:

GESTOR DO CONTRATO

Nome: Rosimeire Passos

Cargo: Secretaria de Assisténcia Social
CPF/MF n° 259.817.348-17
Assinatura:
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DECLARAGAO DE DOCUMENTOS A DISPOSIGCAO DO TCE / SP

LOCATARIA: PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE IBIUNA
CNPJ N°: 46.634.531/0001-37

LOCADORA: ROLIM DE FREITAS ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA
CNPJ/MF N°: 21.258.065/0001-01

CONTRATO DE LOCAGAO N°: 01A/2024
DATA DA ASSINATURA: 08 DE JANEIRO DE 2024
VIGENCIA: INICIO EM 08 DE JANEIRO DE 2024 E TERMINO EM 08 DE JANEIRO DE 2025.

OBJETO: LOCACAO DO IMOVEL SITUADO A RUA FORTUNATINHO,N°274,CENTRO-
IBIUNA/SP.

VALOR (R$): R$ 72.000,00 (Setenta e dois mil reais)
Declaro, na qualidade de responsavel pela entidade supra epigrafada, sob as penas da
Lei, que os demais documentos originais, atinente & correspondente licitagdo encontram-se no

respectivo processo administrativo arquivado na origem a disposicdo do TRIBUNAL DE
CONTAS DO ESTADO DE SAO PAULO e serao remetidos quando requisitados.

Ibiuna/SP, 08 de janeiro de 2024.
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CADASTRO DO RESPONSAVEL PELO CONTRATO
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OBJETO: LOCAGCAO DO IMOVEL SITUADO A RUA FORTUNATINHO,N°274 CENTRO-

Estado de Sao Paulo

IBIUNA/SP, PARA A NOVA SAICA-CASA DA CRIANCA.

CONTRATANTE: PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE IBIUNA
CONTRATADA: ROLIM DE FREITAS ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA

CONTRATO N° 01 A/2024

Nome Paulo Kenji Sasaki

Cargo Prefeito

CPF/MF n° 122.549.228-90

Periodo de 2021-2024

gestéo
Nome Rosimeire Passos
Cargo Secretaria Municipal de Assisténcia Social

CPF/MF n° 259.817.348-17

Periodo de 2023-2024

Gestéo

Ibiina — SP, 08 de janeiro de 2024.

PAULO KENJI SASAKI
PREFEITO MUNICIPAL
CONTRATANTE

N

N WY
{/\&/ \Z\)*
ROSIMEIRE PASSOS

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
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